Arsredovisning

Brf Mullfjdllet 3

716414-8715

Styrelsen f6r Brf Mullfjillet 3 far hdrmed ldmna sin redogérelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Noter
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Undertecknad styrelseledamot i Brf Mulifjallet 3 intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen har
faststéllts pa féreningsstdmma 7/3—[7- Foreningsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur resultatet

ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med originalen.
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d¥ GrantThornton

evisionsberdattelse

Till f8reningsstémman i BOSTADSRATTSFORENINGEN MULLFJALLET NR 3

Org.nr. 716414 - 8715

Jag har utfért en revision av é&rsredovisningen fér
BOSTADSRATTSFORENINGEN MULLFJALLET NR 3 f&r &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
réttvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN MULLFJALLET NR
3s finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och  kassofiéde  fdr &ret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r fdrenlig med

o . e
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att  fSreningsstdmman  faststdller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalande

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och

dndamélsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styreisen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprdttas rattvisande  bild  enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f8r den interna
kontroll som den beddmer &r nédvdndig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,

och att den ger en

vare sig dessa beror p& ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
pdverka f&rmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fottats om ott avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal &r att uppné& en rimlig grad av siéikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehé&ller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéicka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f8rvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst&ilning under hela

revisionen. Dessutom:

+ Iidentifierar riskerna  fér vdsentliga
felaktigheter i @&rsredovisningen, vare sig dessa beror pé

utfor

och beddmer jag

oegentligheter  eller  misstag, utformar  och
granskningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och &ndamélsenliga fér
att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken f&r att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f8ljd av ocegentligheter &r
hdgre &n fér en vdsentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosé&ttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en f5rstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsétgdrder som &r l&mpliga med hénsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om  fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de

upprattandet  av

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s@dana héndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
f3rmdga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
méste jag i

det finns en osdkerhetsfaktor,

revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd& upplysningarna i

vasentlig

&rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan forts&tta verksamheten.

» utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri deninterna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens frvaltning f5r BOSTADSRATTSFORENINGEN
MULLFJALLET NR 3 f&r &r 2023 samt av fdrslaget till dispositioner
betr&ffande fdreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget 1 fSrvaltningsberattelsen och beviljor styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f&r rakenskapséret.

Grund fér uttalonden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till BOSTADSRATTSFORENINGEN
MULLFJALLET NR 3 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirdckliga och

éindamélsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av f8reningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokfringen,

Ostersund, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Torbjérn Nordin
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i Bvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Reviserns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« fdretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pd né&got annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska féreningar,

tillampliga delar av

&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mé&l betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av stikerhet bedéma om fdrslaget Gr

f8renligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av skerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller férsummelser som kan
féranleda ers&ttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar

férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och fdrslagst till dispositioner av foreningens vinst
eller f8rlust grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det inneb&r att jag fokuserar granskningen pé
s@dana &tgdrder, omrdden och férhéllanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér fdreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fdr mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag

granskat om fdrslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 865 824 824 822
Resultat efter finansiella poster -142 -574 -283 24
Soliditet % 69 69 71 73
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 598
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1985
Sparande (kr) per kvadratmeter 139
Réntekanslighet % 3,31
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 234
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 1985
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 80

UPPLYSNING VID FORLUST
Foérlusten innebér féljande for féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden. Det negativa

resultatet beror pa I6pande, omfattande underhall av fastigheterna. Avgifterna hojdes under 2023 med 5% och
ytterligare 5% hdjning &r beslutad fér 2024.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid &rets ingang 12 500 000 400 008 -4 573 131 -573 934
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rékning -573 934 573 934
lanspradkande av yttre fonden -400 000 400 000
Avsattning yttre fonden 300 000 -300 000
Arets resultat -142 183
Belopp vid arets utgang 12 500 000 300 008 -5 047 065 -142 183
RESULTATDISPOSITION
Medel ait disponera:
Balanserat resultat -5 047 065
Arets resultat -142 183
Summa -5189 248
Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fonden 234 000
lanspraktagande av yttre fonden -109 316
Balanseras i ny rékning -5313932
Summa -5 189 248

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen dger fastigheten Are-lien 2:46. Fastighetens bildades 1987 och fastigheten stod klar 1988.

Fastighetens byggnad inrymmer en lokal och totalt 23 stycken ldgenheter ach &r avsedda fér fritidsboende. Sedan 2011

har féreningen egen férvaltning av fastigheten. Féreningen &r en dkta Brf och dger marken. Féreningen faljer aktuell
underhallsplan.

Under 2010-talet pabdrjades en upprustning av de d& 25 ar gamla husen. Foljande storre dtgérder har genomfdrts:

2013: Ventilation och genomférd OVK

2013: Nya termostater pé alla element

2014: Nya balkongsidor och réacken

2015: Takférbattringar och brandtatning
2016-2017: Bergvarmeinstallation

2017-2018: Malning av vastsidor av husen

2019: Fiberinstallation och individuell elavldsning
2020: Byte av balkong- och ytterdérrar

2021: Byte av dérrar, malning av sydsidor av husen och viss drénering
2022: Malning av ostsidor

2023: Ventilation

Féreningen har sitt site i Are.

Visentliga hindelser under ridkenskapsaret

Uppsnyggning av husen fortsitter. Under 2023 har framst husens ventilationssystem bytts ut. MaIningsarbetet &r
uppskjutet till 2024.

Medlemsinformation

Styrelsen har bestatt av féljande:

Berit Holmgren, Stefan Lévblom, UIf Sedlacek Eva Wadman, Ingrid Skoglund, Staffan Jdmtgérd med suppleanter:
Thérése Hultin och Ralf Bergn.

Medlemsinformation har skickats ut 4 ganger under aret.

Tva st 6verlatelser har skett under aret.

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Annica Dahlstrém pa Ekonomica i Stockholm AB

Fjallbyvagens Samfillighetsférening har skétt underhall av grénomraden och végar under éret.

AGO Servicebolaget i Are har haft hand om det |6pande underhallet av vara fastigheter under &ret.

Styrelsen har hallit 7 st protokollférda styrelseméten. Ordinarie foreningsstdmma hélls i Are.

Antal medlemmar vid arets ingéng: 46 st

Antal tillkommande mediemmar under &ret: 2 st

Antal avgdende medlemmar under &ret: 2 st
Antal medlemmar vid arets utgéng: 46 st
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Méteskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

1,2

2023-01-01
2023-12-31

864 728
210 038
1074 766

-4 135
-919 669
-53 853
-168 256
-1145913

-71 147

1495
-72 531
-71 036

-142 183

-142 183

-142 183

4(12)

2022-01-01
2022-12-31

823 552
187 877
1011429

-5 547
-1318528
-52 817
-168 256
-1545 148

-533 719

1

-40 215
-40 214
-573 933

-573 933

-573 933
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fiberinstallation

Balkonger och termostater
Borrhal och bergvirmepump
Markanlaggningar 10
Summa materiella anldggningstillgdngar

W 0 ~ O

Summa anlédggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9 086 367
14 924
133 796
1156 074
52218
10443 379

10 443 379

86 002
37777
119 101
242 880

383724
383724

626 604

11 069 983

5(12)

2022-12-31

9144 742
17 412
146 050
1234 891
68 540
10611635

10611 635

78 341
136 747
112 676
327 764

279 829
279 829

607 593

11219 228
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11

2023-12-31

12 500 000
300 008
12 800 0608

-5 047 065
-142 183
-5 189 248

7610760

2 870 000
160 701
4292
71280
352 950

3 459 223

11 069 983
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2022-12-31

12 500 000
400 008
12 900 008

-4 573 131
-573934
-5 147 065

7 752 943

2 870 000

2 870 000

0

112 727
2949
107 755
372 854

596 285

11 219 228
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KASSAFLODESANALYS

Den [6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode frdn den [6pande verksamheten fore férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(~)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

7(12)

2023-01-01
2023-12-31

-71 147

168 256

1495

-72 531

1343

27416

84 884

-8 405

103 895

103 895

279 829
383724
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt

BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars érsredovisning.

Materiella anidggningstillgangar
Avskrivning gors dver den férvdntade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 0,4 250
Fiberinstallation 10 10
Balkonger och termostater 5 20
Borrhal och bergvarmepump 2,5-7 15-40
Markanldggningar 10 10
Not 1 Nettoomséttningens innehall 2023 2022
Medlemsavgifter 864 728 823 552
Elintakter 86 400 38 400
Elintakter-férbrukning -24 327 6 437
Fiber 51879 59 320
Hyra 24810 27 344
Panter och Sverlatelser 3151 483
Parkering 56 225 46 800
Ovriga ersattningar & intékter 11900 9093
Summa 1074 766 1011429
Not 2 Arsavgifternas innehall

| féreningens arsavgifter ingar viarme, VA, sophamining och kabel-Tv, el och fiber debiteras separat.
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Vatten och avlopp
Stadning och renhélining
Fastighetsskatt/avgift
Reparation o underhall
Kabel-TV

Parkering

El

Bredband
Foretagsforsakringar
Redovisat vérde

Not 4 Ovriga externa kostnader, forts

Revisionsarvoden

Redovisning

Férvaltningskostnader

AGO och Fjéllbyvagens Samféllighetsférening
Redovisat vdrde

Not 5 Léner och andra ersattningar
Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvoden

Totala 6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala léner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

2023

91940
20 758
36 547
172 596
13728
56 010
245 880
58 140
21 547
717 146

2023

15 000
49 683
6 061
131779
202 523

2023

47 500
47 500

6353

53 853
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2022

84 909

12 874
34937
649 874
13728

54 756
209 945
54 720

23 647
1139390

2022

11250
45993
2424
119 471
179 138

2022

47 066
47 066

5751

52817
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvarde mark: 8 200 000 kr

Taxeringsvérde byggnad: 14 400 000 kr
Taxeringsvarde totalt: 25 600 000 kr

Not 7 Fiberinstallation

Ingédende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Balkonger och termostater

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

16 834 866
16 834 866

-7 690 124

-58 375
-7 748 499

9 086 367

2023-12-31

24 875
24 875

-7 463

-2 488
-9 951

14 924

2023-12-31

246 590
246 590

-100 540

-12 254
-112 794

133 796
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2022-12-31

16 834 866
16 834 866

-7 631749

-58 375
-7 690 124

9 144 742

2022-12-31

24 875
24 875

-4 974

-2 489
-7 463

17 412

2022-12-31

246 590
246 590

-88 286

-12 254
-100 540

146 050
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Not 9 Borrhal och bergviarmepump 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1629 270 1629270
Utgdende anskaffningsvarden 1629 270 1629 270
Ingédende avskrivningar -394 379 -315 562
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -78 817 -78 817
Utgaende avskrivningar -473 196 -394 379
Redovisat virde 1156 074 1234 891
Not 10 Markanldggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 169 725 169 725
Utgdende anskaffningsvarden 169 725 169 725
Ing&ende avskrivningar -101 185 -84 863
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -16 322 -16 322
Utgaende avskrivningar -117 507 -101 185
Redovisat vérde 52 218 68 540
Not 1 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 0 2 870000
Summa 0 2 870 000

Samtliga [an har slutbetalningsdag under 2024 och kommer da omférhandlas med nya villkor. Samtliga |&n redovisas
som kortfristiga i bokslutet 20231231.

Not 12 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 2 870 000 2 870000

Summa stéllda sidkerheter 2 870 000 2 870 000
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