Arsredovisning

Brf Mullfyillet 2

716414-8707

Styrelsen for Brf Mullfjéllet 2 far harmed ldmna sin redogérelse for foreningens utveckling under
riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Noter
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Undertecknad styrelseledamot i Brf Mullfjéllet 2 intygar att resultatrékningen och balansrdkningen i arsredovisningen har
faststallts p& féreningsstimma 5’/ j"Zf Foéreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur resultatet

ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med originalen.
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Revisionsl

ercttelse

Till féreningsstémman i BOSTADSRATTSFORENINGEN MULLFJALLET NR 2

Org.nr. 716414 - 8707

Rappor

Uttalanden

Jag har utfért en revision av A&rsredovisningen fér

BOSTADSRATTSFORENINGEN MULLFJALLET NR 2 f&r &r 2023,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN MULLFJALLET NR
2s finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde fér  &ret  enligt
drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen ar férenlig med

arsredovisningens &vriga delar.
darfor  att faststaller

resultatrdkningen och balansrakningen.

Jag tillstyrker féreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och

dndamélsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styreisen onsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nédvindig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sé& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
péverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mé&! &r att uppn& en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [@mna en revisionsberdttelse som innehéller mina

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r

ingen garanti fdr att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
beslut
&rsredovisningen.

som anvindare fattar med grund i

ekonomiska

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllining under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd&
oegentligheter  eller utformar  och utfér
granskningsétgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamdlsenliga fér
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet tilt f6lid av oegentligheter ar
hégre &n for en vdsentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopli,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma

med hdnsyn till

misstag,

gransknings&tgdrder som &r |&mpliga
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om  fortsatt  drift  vid
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig ostikerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

ostikerhetsfaktor, méste jag i

upprdttandet  av

det finns en vdsentlig
revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i
&rsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhéllanden gdra att en fdrening inte
l&ngre kan forts&tta verksamheten.

» utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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om @rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pd ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
mé&ste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav eriligt fagar och andra

forfattningar

Uttalonden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f&r BOSTADSRATTSFORENINGEN
MULLFJALLET NR 2 f&r &r 2023 samt av fdrslaget till dispositioner

betréffande f8reningens vinst eller f5rlust.

Jag tillstyrker att freningsstdmman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen  och  beviliar  styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapséret.

Grund fér uttalenden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhéllande till BOSTADSRATTSFORENINGEN
MULLFJALLET NR 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &rtillréckliga och

andamdlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betr&ffande fdreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att

tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

Ostersund, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Torbjérn Nordin
Auktoriserad revisor

medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter

i 8vrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndagon

styrelseledamot i n&got viisentligt avseende:

+ fdretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
delar av ekonomiska féreningar,

tillampliga lagen om

&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar ott med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda  ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust inte ar

férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omd&me och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
f&rvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller f&rlust grundar sig framst p& revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande gransknings&tgéirder som utfors baseras pé
min professionella beddmning med utgé@ngspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
s&dana &tgdrder, omréden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha srskild
betydelse f5r féreningens situation. Jag gér igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta f3r mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Brf Mulifjallet 2
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen dger fastigheten Are-Lien 2:45. Féreningen bildades 1987 och fastigheten stod klar 1988.
Fastighetens byggnad inrymmer 24 stycken lagenheter och &r avsedda for fritidsboende. Sedan 2011 har féreningen
egen forvaltning av fastigheten. Féreningen &ar en akta Brf och dger marken. Féreningen foljer aktuell underhallsplan.

Under 2010-talet pabdrjdes en upprustning av de da 25 &r gamila husen. Foljande storre &tgérder har genomforts:

2013: Ventilation och genomférd OVK

2013: Nya termostater pa alla element

2014: Nya balkongsidor och racken

2015: Takforbattringar och brandtétning
2016-2017: Bergvarmeinstallation

2017-2018: Mélning av véstsidor av husen

2019: Fiberinstallation och individuell elavldsning
2020: Byte av balkong- och ytterd&rrar

2021: Byte av dorrar, malning av sydsidor av husen och viss drénering
2022: Mélning av &stsidor

2023: Ventilation och vattenmétare

Féreningen har sitt site i Are.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Uppsnyggning av husen fortsatter. Under 2023 har framst husens ventilationssystem bytts ut. Mélningsarbetet &r
uppskjutet till 2025.

Medlemsinformation

Styrelsen har bestatt av féljande:

Berit Holmgren, Stefan Lévblom, Ulf Sedlacek, Eva Wadman, Ingrid Skoglund, Staffan Jamtgérd med suppleanter:
Thérése Hultin och Ralf Bergne

Medlemsinformation har skickats ut 4 gadnger under aret.

Inga Gverlatelser har skett under aret.

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Annica Dahlstrém pa Ekonomica i Stockholm AB

Fjallbyvagens Samfallighetsférening har skétt underhall av grénomraden och végar under aret.

AGO Servicebolaget i Are AB har haft hand om det I6pande underhéllet av véra fastigheter under &ret.

Styrelsen har hallit 7 st protokollférda styrelseméten. Ordinarie foreningsstamma holls i Are.

Antal medlemmar vid arets ingang: 40 st

Antal tillkommande medlemmar under &ret: O st

Antal avgdende medlemmar under aret: O st
Antal medlemmar vid arets utgang: 40 st
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.
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2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomséttning 1022 954 822 822
Resultat efter finansiella poster -251 -476 -831 1
Soliditet % 63 63 67 72
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 612
Skuldséttning (kr) per kvadratmeter 2404
Sparande (kr) per kvadratmeter 329
Rantekanslighet % 3,92
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 226
Skuldsattning (kr) per kvm uppléten med bostadsratt 2 404
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 84

UPPLYSNING VID FORLUST
Férlusten innebar féljande fér féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden. Det negativa

resultatet beror pa I6pande, omfattande underhall av fastigheterna. Avgifterna héjdes under 2023 med 5% och
ytterligare 5% hojning ar beslutad fér 2024.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat
insatser yttre resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 12 000 000 202 088 -4 774 981
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -476 260
lansprakande av yttre fonden -200 000 200 000
Avsattning till yttre fonden 300 000 -300 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 000 000 302 088 -5 351240
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -5351240
Arets resultat -251 431
Summa -5602 671
Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fonden 237 000
lanspréktagande av yttre fonden -117 018
Balanseras i ny rékning -5722 653
Summa -5 602 671

Féreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Arets
resultat

-476 260

476 260

-251 431
-251 431
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintédkter, lagerfériandringar m.m.

Rorelsekostnader

Moteskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

1,2

2023-01-01
2023-12-31

1021919
1021919

-4 092
-954 552
-53 853
-164 888
-1 177 385

-155 466

979

-96 944
-95 965
-251 431

-257 431

-257 431
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2022-01-01
2022-12-31

953 651
953 651

-5531

-1 158 602
-52 818
-164 888
-1381 839

-428 188

0

-48 072
-48 072
-476 260

-476 260

-476 260
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fiberinstallation

Balkonger och termostater
Borrhal och bergviarmepump
Markanléggningar 10
Summa materiella anldggningstillgangar

v 0w ~N o,

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

8786 677
14 924
81951

1211571
51354

10 146 477

10 146 477

128 147
27 618
54 006

209771

288 620
288 620

498 391

10 644 868
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2022-12-31

8 842 800
17412

90 744
1293 020
67 389
103171365

10 311365

59 541
266 583
79 028
405152

397617
397617

802 769

11114 134
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

1

2023-12-31

12 000 000
302 088
12 302 088

-5351 240
-251 431
-5 602 671

6 699 417

3390 000
40 945
4899

88 435
421172

3 945 451

10 644 868
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2022-12-31

12 000 000
202 088
12 202 088

-4774 981
-476 260
-5251241

6 950 847

3390 000

3390000

0

239 362
3456
121055
409 414

773 287

11114134
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fére férdndringar

av rérelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

-155 466
164 888
979

-96 944
1443
-85 100
195 381
-219279
-108 998

-108 998

397 618
288 620
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt

BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars rsredovisning.

Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning gors dver den férvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 04 250
Fiberinstallation 10 10
Balkonger och termostater 5 20
Borrhal och bergviarmepump 2,5-7 15-40
Markanlaggningar 10 - 10
Not 1 Nettoomsattningens innehall 2023 2022
Medlemsavgifter 863 396 822 280
Elintakter 86 400 38 400
Elintakter-forbrukning 9312 26 531
Fiber 61900 61900
Ovriga erséttningar & intakter 911 -7 959
Panter och &verlatelser 0 2899
Parkering 0 9600
Summa 1021919 953 651
Not 2 Arsavgifternas innehall

| féreningens &rsavgifter ingar vérme, VA, sophamtning och kabel-Ty, el och fiber debiteras separat.
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Vatten och avlopp
Stadning och renhallning
Fastighetsskatt/avgift
Reparation och underhall
Kabel-TV

Parkering

El

Bredband
Foretagsforsakring
Redovisat virde

Not 4 Ovriga externa kostnader, forts

Revisionsarvoden

Redovisning

Forvaltningskostnader

Vattenskada

AGO och Fjéllbyvagens Samfllighetsférening
Redovisat virde

Not 5 Léner och andra erséttningar
Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvoden

Totala [6ner och andra ersittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala I6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

2023

78 926
57 603
38 136
211152
13728
0

239 573
62 985
23 833
725 936

2023

15 000
45619
6029
26 882
135 086
228 616

2023

47 500
47 500

6 353

53 853
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2022

79 978
11466
36 456
513 761
13728
10 516
204 561
59280
26 940
956 686

2022

11250
48 694
22 787
0

119 185
201 916

2022

47 067
47 067

5751

52 818
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utg&ende anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde mark: 8 000 000 kr

Taxeringsvérde byggnad: 17 000 000 kr

Taxeringsvérde totalt: 25 00 000 kr

Not 7 Fiberinstallation

Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Balkoner och termostater

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

15 264 740
15 264 740

-6 421 940

-56 123
-6 478 063

8786 677

2023-12-31

24 875
24 875

-7 463

-2 488
-9 951

14 924

2023-12-31

177 378
177 378

-86 634

-8 793
-95 427

81951
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2022-12-31

15 264 740
15 264 740

-6 365 817

-56 123
-6 421940

8 842800

2022-12-31

24 875
24 875

-4 975

-2 488
-7 463

17412

2022-12-31

177 378
177 378

-77 841

-8 793
-86 634

90 744
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Not 9 Borrhal och bergvirmepump 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1702 467 1702 467
Utgaende anskaffningsvarden 1702 467 1702 467
Ingdende avskrivningar -409 447 -327 998
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -81 449 -81 449
Utgaende avskrivningar -490 896 -409 447
Redovisat virde 1211571 1293 020
Not 10 Markanlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 166 848 166 848
Utgdende anskaffningsvarden 166 848 166 848
ingédende avskrivningar -99 459 -83 424
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -16 035 -16 035
Utgdende avskrivningar -115 494 -99 459
Redovisat virde 51 354 67 389
Not 11 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 0 3390000
0 3 390 000

Summa

Samtliga lan har slutbetalningsdag under 2024 och kommer d& omférhandlas med nya villkor. Samtliga 1&n redovisas
som kortfristiga i bokslutet 20231231.

Not 12 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 3900 000 3900 000

Summa stillda sidkerheter 3 900 000 3 900 000
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