Arsredovisning

Brf Mullfjillet nr 2

716414-8707

Styrelsen for Brf Mullfjéllet nr 2 far hdrmed ldamna sin redogorelse f6r foreningens utveckling under

rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ager fastigheten Are-Lien 2:45 som bestér av 2 st byggnader. Féreningen bildades 1987 och
fastigheten stod klar 1988. Fastighetens byggnad inrymmer 24 stycken lagenheter och &r avsedda for fritidsboende.
Boarean ar pa 1410 kvm och kéllar- & biyta 180 kvm. Sedan 2011 har féreningen egen forvaltning av fastigheten.
Foreningen ar en dkta Brf och dger marken. Féreningen féljer aktuell underhallsplan.

Under 2010-talet paborjdes en upprustning av de da 25 ar gamla husen. Foljande storre atgarder har genomforts:

2013: Ventilation och genomférd OVK

2013: Nya termostater pa alla element

2014: Nya balkongsidor och récken

2015: Takforbattringar och brandtatning
2016-2017: Bergvarmeinstallation

2017-2018: Malning av vastsidor av husen

2019: Fiberinstallation och individuell elavlasning
2020: Byte av balkong- och ytterdorrar

2021: Byte av dorrar, malning av sydsidor av husen och viss drénering
2022: Malning av Ostsidor

2023: Ventilation och vattenmétare

2024: OVK, tak och ventilation

2025: Malning av norrsidor, lasuppdatering

Féreningen har sitt site i Are.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det finns inga sarskilda handelser.

Medlemsinformation

Styrelsen har bestatt av foljande:

Berit Holmgren, Ralf Bergne, Ulf Sedlacek, Eva Wadman och Ingrid Skoglund med suppleant: Thérése Hultin
Medlemsinformation har skickats ut 2 ganger under aret.

En 6verlatelse har skett under aret.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Annica Dahlstrédm péd Ekonomica i Stockholm AB

Fjallbyvagens Samfallighetsforening har skott underhall av gronomraden och vagar under aret som aven féreningen ar
en del i samfélligheten.

AGO Servicebolaget i Are AB har haft hand om det Iépande underhéllet av véra fastigheter under aret.

Styrelsen har hallit 7 st protokollférda styrelseméten. Ordinarie féreningsstamma hélls i Are, 2025.04.20
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Antal medlemmar vid arets ingang: 40 st

Antal tillkommande medlemmar under aret: 2 st
Antal avgdende medlemmar under aret: 2 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 40 st

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1071 1083 1021 954
Resultat efter finansiella poster -215 -293 -251 -476
Soliditet % 58 61 63 63
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 760 768 724
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 2 688 2404 2404
Sparande (kr) per kvadratmeter 157 129 88
Réntekanslighet % 3,53 3,13 3,32
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 199 216 226
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 2 688 2404 2404
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 100 99 100

UPPLYSNING VID FORLUST

Underskottet beror pa foreningens omfattande planerade malningsarbete av husen som det finns avsatt for i fonden for
yttre underhall. | och med arets arbete aterstar endast en mindre del arbete under 2026. Bankmedel finns avsatt for
andamalet. Berdknad livslangd for arbetet ar 20 ar.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond fér Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingdng 12 000 000 422 070 -5 722 654 -292 614
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning -292 614 292 614
lansprakande av yttre fonden -278 815 278 815
Avsattning till yttre fonden 250 000 -250 000
Arets resultat -215 270
Belopp vid arets utgang 12 000 000 393 256 -5986 453 -215 270
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -5 986 453
Arets resultat -215 270
Summa -6 201 723

Férslag till disposition:

Avsattning till yttre fonden 250 000
lanspraktagande av yttre fonden -271 288
Balanseras i ny rékning -6 180 435
Summa -6 201 723

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Méoteskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

1,2

2025-01-01
2025-12-31

1071415
3612
1075 027

-3 608

-944 756

-56 561

-164 888

-1169 813

-94 786

210

-120 694

-120 484

-215 270

-215 270

-215 270

2024-01-01
2024-12-31

1082 892
6 140
1089 032

2973
-1.003 470
-55 683
-164 888
-1227 014
-137 982
1576

-156 208
-154 632
-292 614

-292 614

-292 614
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

8741 941
1074 760
9816 701

9816 701

178 950
194 443

71732
445 125

352779
352779

797 904

10 614 605

6(12)

2024-12-31

8 820 988
1160 601
99817 589

9981 589

130 859
42 746
72 946

246 551

250 681
250 681

497 232

10 478 821
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

12 000 000
393 256
12 393 256

-5986 453
-215 270
-6 201 723

6 191 533

3790 000
12 466
2932
216 223
401 451

4 423 072

10 614 605

7(12)

2024-12-31

12 000 000
422 070
12422 070

-5722 654
-292 614
-6 0715 268

6 406 802
3390 000
18 451
3749

257 447

402 372

4072 019

10 478 821
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Ovriga kort- eller Iangfristiga 1&n

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

-94 786

164 888

210

-120 694

-817

-51 199

-197 104

-48 972

-297 275

400 000

400 000

102 725

250 680
353 405

8(12)

2024-01-01
2024-12-31

-137 982
164 888
1576
-156 210
-694
-128 422
-36 780

127 262

-37 940

-37 940

288 620
250 680
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 0,4-4 25-250
Inventarier 2,5-10 10-40

Markanlaggningar skrivs av med 10% péa 10 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsritt

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdll

Réntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvérmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresriitt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsritt = De réntebdrande skulderna / ytan uppldaten med bostadsrdtt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintckter
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Not 1 Nettoomsattningens innehall 2025
Medlemsavgifter 906 564
Elintakter och elférbrukning 98 735
Fiber 65 925
OVK 191
Summa 1071 415
Not 2 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar varme, VA, sophamtning och kabel-TV, el och fiber debiteras separat.

Not 3 Ovriga externa kostnader 2025
Fastighetsskatt/avgift 41377
Reparation och underhall 271 288
Kabel-TV 13728
Vatten o avlopp 121430
El 159 146
Stadning och renhallning 18 562
Bredband 59 280
Foretagsforsakring 38172
Redovisat varde 722 983
Not 4 Ovriga externa kostnader, forts 2025
Forvaltningskostnader 9012
Vattenskada 0
AGO och Fjallbyvagens Samfallighetsforening 144 854
Revision 23436
Redovisning 52 046
Advokatkostnader 12 667
Momsreducering -20 242
Redovisat varde 221773

10(12)

2024

906 564
72 000

65 928
38400
1082 892

2024

39120
309730
13728
124 100
180 150
23 481
59 280
37 310
786 899

2024

6 645
-6 109
145 869
19 000
51166
0

0

216 571
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Not 5 Loner och andra ersattningar

Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvoden
Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde mark: 7 600 000 kr
Taxeringsvarde byggnad: 19 600 000 kr
Taxeringsvarde totalt: 27 200 000 kr

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingédende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2025

49 534

49 534

7027

56 561

2025-12-31

15569 376
15569 376

-6 748 388

-79 047
-6 827 435

8741941

2025-12-31

1879 316
1879 316

-718 715

-85 841
-804 556

1074760

11(12)

2024

48 767
48 767
6916

55683

2024-12-31

15569 376
15569 376

-6 669 340

-79 048
-6 748 388

8 820 988

2024-12-31

1879 316
1879 316

-632 875

-85 840
-718 715

1160 601
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Not 8 Skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Handelsbanken, 16ptid 90 dagar tom 20260303, 2,80% 3390 000
Handelsbanken, [6ptid 90 dagar tom 20260430, 2,80% 400 000
Summa 3 790 000

12(12)

2024-12-31

3390 000
0
3 390 000

Samtliga 1an har slutbetalningsdag under 2026 och kommer da omférhandlas med nya villkor. Samtliga 1an redovisas

som kortfristiga i bokslutet 2025.12.31.

Not 9 Stallda sakerheter 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 3900 000
Summa stéllda sakerheter 3 900 000
Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen byter regleverk fran K2 till K3. Féreningen hojer arsavgiften med 5% from 260101.

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-03-18

UNDERSKRIFTER

Are

Berit Holmgren Ingrid Skoglund
Eva Wadman UIf Sedlacek
Ralf Bergne

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emil Westberg
Auktoriserad revisor

2024-12-31

3900 000

3 900 000
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Berit Elvine Holmgren
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