Arsredovisning

Brf Mullfjillet nr 3

716414-8715

Styrelsen for Brf Mullfjéllet nr 3 far hdrmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ager fastigheten Are-lien 2:46 som bestér av 1 st byggnad. Fastighetens bildades 1987 och
fastigheten stod klar 1988. Fastighetens byggnad inrymmer en lokal och totalt 23 stycken ldgenheter och ar avsedda foér
fritidsboende. Boarean ar pa 1446 kvm och kallar- & biyta ar pa 180 kvm. Sedan 2011 har féreningen egen forvaltning
av fastigheten. Féreningen ar en dkta Brf och dger marken. Féreningen féljer aktuell underhallsplan.

Under 2010-talet paborjades en upprustning av de da 25 ar gamla husen. Foljande storre atgarder har genomforts:

2013: Ventilation och genomférd OVK

2013: Nya termostater pa alla element

2014: Nya balkongsidor och récken

2015: Takforbattringar och brandtatning
2016-2017: Bergvarmeinstallation

2017-2018: Malning av vastsidor av husen

2019: Fiberinstallation och individuell elavlasning
2020: Byte av balkong- och ytterdorrar

2021: Byte av dorrar, malning av sydsidor av husen och viss drénering
2022: Malning av Ostsidor

2023: Ventilation

2024: OVK, ventilation och ny varmvattenberedare
2025: Malning av norrsidor, lasuppdatering

Féreningen har sitt site i Are.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det finns inga sarskilda handelser.

Medlemsinformation

Styrelsen har bestatt av foljande:

Berit Holmgren, Ralf Bergne, Ulf Sedlacek Eva Wadman och Ingrid Skoglund med suppleant:Thérése Hultin
Medlemsinformation har skickats ut 2 ganger under aret.

En 6verlatelse har skett under aret.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Annica Dahlstrédm péd Ekonomica i Stockholm AB

Fjallbyvagens Samfallighetsforening har skott underhall av gronomraden och vagar under aret som aven féreningen ar
en del i samfélligheten.

AGO Servicebolaget i Are har haft hand om det I6pande underhéllet av véra fastigheter under aret.

Styrelsen har hallit 7 st protokollférda styrelseméten. Ordinarie féreningsstamma hélls i Are, 2025.04.20.
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Antal medlemmar vid arets ingang: 47 st

Antal tillkommande medlemmar under aret: 0 st
Antal avgdende medlemmar under aret: 1 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 46 st

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1261 1143 1060 824
Resultat efter finansiella poster -148 -214 -142 -574
Soliditet % 67 68 69 69
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 854 791 733
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1985 1985 1985
Sparande (kr) per kvadratmeter 198 110 125
Réntekanslighet % 2,32 2,51 2,7
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 203 208 234
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 1985 1985 1985
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 97 100 99

UPPLYSNING VID FORLUST
Underskottet beror pa foreningens omfattande planerade malningsarbete av husen som ar helt klart och som det finns
avsatt for i fonden for yttre underhall. Berdknad livslangd for arbetet ar 20 ar.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid &rets ingang 12 500 000 424 692 -5313 932 -213 988
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -213 988 213988
lansprakande av yttre fonden -151 175 151175
Avséttning yttre fonden 250 000 -250 000
Arets resultat -148 368
Belopp vid arets utgang 12 500 000 523 517 -5 626 744 -148 368
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -5 626 744
Arets resultat -148 368
Summa -5775112

Forslag till disposition:

Avsattning till yttre fonden 250 000
lanspraktagande av yttre fonden -266 281
Balanseras i ny rékning -5758 831
Summa 5775112

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Méoteskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

1,2 1260 742
9354
1270 096

-3 608

3,4 -1 107 941
5 -56 561
-168 256

-1336 366

-66 270

140

-82 238

-82 098

-148 368

-148 368

-148 368

2024-01-01
2024-12-31

1143 257
4844
1148 101

-2973
-997 808
-55 683
-168 256
-1224720
-76 619
3100

-140 469
-137 369
-213 988

-213 988

-213 988
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

9 082 340
1024 526
10 106 866

10 106 866

112 378
206 126
149 339
467 843

203 909
203 909

671 752

10778 618

6(12)

2024-12-31

9167 387
1107 735
10275 122

10 275 122

58 966
279 344
95 160
433470

183 891
183 891

617 361

10 892 483
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

12 500 000
523 517
13023517

-5 626 744
-148 368
5775112

7 248 405

2 870 000
103 587
4553
158 467
393 606

3530213

10778 618

7(12)

2024-12-31

12 500 000
424 692
12 924 692

-5313 932
-213 988
-5527 920

7396 772
2 870 000
74 295
3583

172 893

374 940

3495 711

10 892 483
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassafléde frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

-66 270

168 256

140

-82 238

970

20 858

-34 373

33533

20018

20018

183 891
203 909

8(12)

2024-01-01
2024-12-31

-76 619
168 256
3100
-140 469
-668

-46 400
-190 590
37 156
-199 834

-199 834

383725
183 891
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 0,4-4 25-250
Inventarier 2,5-10 10-40

Markanlaggningar skrivs av med 10% péa 10 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsritt

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdll

Réntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvérmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresriitt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsritt = De réntebdrande skulderna / ytan uppldaten med bostadsrdtt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintckter
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Not 1 Nettoomsattningens innehall 2025
Medlemsavgifter 907 968
Elintakter och elférbrukning 77 449
Fiber 63 177
Hyra 25 141
Parkering 186 242
OVK 765
Summa 1260 742
Not 2 Arsavgifternas innehall

10(12)

2024

907 968
60 004

63 180

24 825

48 880

38 400
1143 257

| foreningens arsavgifter ingar varme, VA, sophamtning och kabel-TV, el, fiber och parkering debiteras separat.

Not 3 Ovriga externa kostnader 2025
Fastighetsskatt/avgift 41 403
Reparation o underhall 266 281
Kabel-TV 13728
Parkering 188 161
El 162 995
Vatten o avlopp 130939
Stadning och renhallning 20 841
Bredband 52 222
Foretagsforsakringar 28 231
Redovisat varde 904 801
Not 4 Ovriga externa kostnader, forts 2025
Forvaltningskostnader 5000
AGO och Fjallbyvagens Samféllighetsforening 142 021
Vattenskada 0
Revision 23436
Redovisning 52 976
Advokatkostnader 12 667
Momsreducering -32 960
Redovisat varde 203 140

2024

37 490
204 589
13728
48 854
184 892
116 592
25769
54720
27 212
713 846

2024

7 457
145 670
57 300
19 000
54 535
0

0

283 962
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Not 5 Loner och andra ersattningar 2025 2024
Léner och andra ersdttningar

Styrelsearvoden 49 534 48 767
Totala l6ner och andra erséttningar 49 534 48 767

Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader 7027 6916
Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 56 561 55683
Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 17 211 591 17 211 591
Utgaende anskaffningsvarden 17 211 591 17 211 591
Ingdende avskrivningar -8 044 204 -7 959 157
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -85 047 -85 047
Utgdende avskrivningar -8 129 251 -8 044 204
Redovisat virde 9 082 340 9 167 387

Taxeringsvarde mark: 7 800 000 kr
Taxeringsvarde byggnad: 20 175 000 kr
Taxeringsvarde totalt: 27 975 000 kr

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 1693735 1693 735
Utgaende anskaffningsvarden 1693735 1693735
Ingdende avskrivningar -586 000 -502 790
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -83 209 -83 210
Utgaende avskrivningar -669 209 -586 000
Redovisat virde 1024 526 1107 735
Not 8 Skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken, 16ptid 1 &r tom 20260302, 2,80% 2 870000 2 870000
Summa 2 870 000 2 870 000

Samtliga 1an har slutbetalningsdag under 2026 och kommer d& omférhandlas med nya villkor. Samtliga |an redovisas
som kortfristiga i bokslutet 2025.12.31.
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Not 9 Stallda sakerheter 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 2 870000
Summa stillda sdakerheter 2 870 000
Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen byter regelverk fran K2 till K3. Féreningen hojer arsavgiften med 5% from 260101.

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestdamdes 2026-03-18

UNDERSKRIFTER

Are

Berit Holmgren Ingrid Skoglund
Eva Wadman UIf Sedlacek
Ralf Bergne

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emil Westberg
Auktoriserad revisor
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2024-12-31

2 870000

2 870 000
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER
This document contains 12 pages before this page Tama asiakirja sisaltdd 12 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 12 sidor fére denna sida
Dokumentet inneholder 12 sider far denne siden Dette dokument indeholder 12 sider fgr denne side

Berit Elvine Holmgren

Joran AB, SE556924147301, Klara Tvargrand 3, 111 52, Stockholm
1ad80ddf-01e1-447b-a78d-036da0c8e61b - 2026-03-18 19:55:56 UTC +02:00

BanklD / Freja elD - 993460fc-3¢c99-40ce-9837-6930de0461cd - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

UIf Erik Sedlacek

edcf4dd8-f56f-40c7-99fe-347853916db5 - 2026-03-19 09:30:21 UTC +02:00
BanklID / Freja elD - 18507dc1-8558-49e2-bc70-fd5b2426646¢ - SE

EVA KRISTIN WADMAN

98aa29f5-bcc6-4030-82ce-49e2¢58681de - 2026-03-19 13:09:56 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 7dcbba0e-7064-4e1{-bafc-8682987b123a - SE

RALF GEORG BERGNE

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf. Mullfjéllet
a2941eec-847e-414a-bc49-2b2e598697a4 - 2026-03-19 13:13:50 UTC +02:00

BanklD / Freja elD - ad535dba-4b8e-4903-bdca-7fe82a320ae6 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

THERESE HULTIN
€c267c677-95fc-4940-8d2d-4b418078b1ab - 2026-03-25 11:44:29 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 701c725a-86ea-4d60-9a2e-dc87ddc6a799 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/4ad52cd0-1861-48f5-8ea8-f8246f26eace

myndighed til at underskrive
repraesentant
frihedsbergvende
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